
P . U . Z .  D E Z V O L T A R E  Z O N Ă  D E  L O C U I N Ț E  C U  F U N C Ț I U N I  C O M P L E M E N T A R E  S I  Z O N A  L O C U I N T E  C O L E C T I V E   

M e m o r i u  d e  p r e z e n t a r e  P U Z  p a g i n a  1  d i n  2 2

`  
 
 
 

MEMORIU DE PREZENTARE  
 
 

1. INTRODUCERE 

1.1.  DATE DE RECUNOAȘTERE A DOCUMENTAȚ IE I  

 Denumirea  lucrări i  
PLAN URBANISTIC  ZONAL  
DEZVOLTARE ZONĂ LOCUINȚE CU FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE SI ZONA LOCUINTE 
COLECTIVE -  PARCELELE 410730 , 410731 , 406251 SI  406252.  

 Amplasament  
Terenul s tudiat se găseș te poz i ț ionat în extrav i lanul munic ip iu lu i  Lugoj FN, jude țu l  Timiș , în 
par tea de nord-est  a acestuia  ș i  es te  iden ti f icat pr in :  
  CF. Nr.  410730,   nr . cad. : 410730 ,  Steren =  10455 mp;  
  CF. Nr.  410731,   nr . cad. : 410731 ,  Steren =    1190  mp;  
  CF. Nr.  406251  nr . cad. : 406251 ,  Steren =    5800  mp;  
  CF. Nr.  406252;  nr . cad. : 406252 ,  Steren =    5755  mp;  
Total               23200 mp.  
Terenul în  suprafa ță  de 23 .200 mp este  propr ietatea  lu i :  
  CRASNANIC Elena-Luiza;  
  GALESCU Cr is t ian Pavel;  
  UZA F lav ius Valen tin .  
Terenul nu este  scos din c ircui tu l  agr icol .  
Pe amp lasament  nu ex is tă  construcț i i .  
Imobi le le au  înscr ier i  pr iv i toare la  sarc in i :   
  imobi le  afla te sub  inc identa  ar t . 3 , a l in.  (1)  d in Legea 17 /  2014.  

 Beneficiari  
Benefic iar i i  documenta ț ie i  P.U.Z.  sunt :  
  CRASNANIC Elena-Luiza;  
  GALESCU Cr is t ian Pavel;  
  UZA F lav ius Valen tin .  
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 Proiectant  genera l  
Proiectantul  general este SIREGON GRUP S.R.L. Timişoara care a elaborat proiectarea de 
special i tate urbanism ș i rețe le e lectr ice ș i  edi l i tare , precum s i  documentatia de mediu s i  
sanatate publ ica.  
 Subproiectanti , colaboratori  
Conform foa ie colect iv  de e laborare, subproiectan ț i i  ș i  colaborator i i  sun t:  
o arheolog special is t dr . ROGOZEA octav ian-Cr is t ian –  consultant  arheologie .  

 Data elaborăr ii:  
octombr ie 2018.  

1 .2.  OBIECTUL LUCRĂRII  

 Sol icităr i a le temei  program 
Prin tema program se sol ic i tă  anal izarea contextulu i  urbanis t ic  pr iv ind amplasarea 
obiectivulu i :  PLAN URBANISTIC ZONAL -  DEZVOLTARE ZONĂ LOCUINȚE CU FUNCȚIUNI  
COMPLEMENTARE SI  ZONA LOCUINTE COLECTIVE -  PARCELELE 410730 , 410731 , 
406251 s i  406252, compus d in locuin țe ind iv iduale cu func ț iuni  complementare s i  locuin te 
colective cu serv ic i i  la  par ter .  
Caracter is t ic i  a le  amplasamentu lu i :  
  se consti tu ie  d in teren agr icol  s i tua t în ex trav i lanul mun ic ip iu lu i  Lugoj;  
  zona studiată  se s i tuează  la  1300  m de zona centrala a munic ip iu lu i  Lugoj ;  

 Prevederi  ale  programului de  dezvoltare  a local ității  pentru  zona studiată,  în 
conformitate cu preveder ile  PLANULUI URBANISTIC  GENERAL al  local ităț i i  

Prin contextul  urbanis t ic , zona studiată este  reglementată ca extindere zona de locuinte 
indiv iduale s i  funct iuni comp lementare  ș i  se definește  in  prezent  ca zonă agr icolă .  
Terenul s tudia t se a flă :  
  la  1300 m de  zona centrala a  mun ic ip iu lu i  Lugoj;  
  adiacent in trav i lanul munic ip iu lu i  Luogj .  
Terenul s tudia t are  urmatoarele  vec inatat i :  
  la  NV -  DE 256 ;  

 -  618 m in tre locuin ta ind iv iduala s i  l imita  de propr ietate;  
 -  975 m in tre c ladire mi l i tara s i  l imi ta de  propr ietate .  

  la  SE -  DE 253  aleea Agr icul tur i i ;  
 -  10 m in tre locuin ta ind iv iduala s i  l imita  de propr ietate ;  
 -  8 m in tre imprejmuirea c imit i ru lu i  s i  l imi ta de propr ietate .  

  la  NE -  teren agr icol  pr ivat  extrv i lan 411017 ;  
 -  212 m in tre locuin ta ind iv iduala s i  l imita  de propr ietate.  

  la  SV -  par t ia l  terenur i  agr icole pr ivate  extrav i lan  s i  par t ia l  terenur i  cu constructi i ;  
 -  22 m in tre locuin ta ind iv iduala s i  l imita  de propr ietate .  

Terenul s tudia t nu este  afec tat de  zone de protectie  sanitara ins ti tu i te  de uni tat i  care 
produc disconfor t s i  r iscur i  asupra sanatati i  populat ie i  def in i te  de ar t . 11 din Ordinu l 
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Minis tru lu i  Sănătă ți i  pen tru aprobarea Normelor  de ig ienă ș i  sănătate publ ică pr iv ind med iul  
de v ia ță a l  popula ție i  nr .  119/2014 .  
Anal izând terenul s tud iat  în  re la ț ie  cu zonele  vec ine rezultă  urmă toarele  concluz i i :  
  terenul s tudiat nu este defin i t  pr in reglementă r i le  PLANUL URBANISTIC GENERAL AL  

MUNICIPIULUI LUGOJ iar în prezent zona studiată  se consti tu ie ca teren agr icol  in  
extrav i lan.  

  zona 1 de vec inatate este defin i ta pr in PLANUL URBANISTIC GENERAL AL  
MUNICIPIULUI LUGOJ ca zona de  locuinte  indiv iduale, semicolective,  serv ic i i ,  comert  
etc . in in trav i lanul  local i tat i i ,  pe care sunt  edi f icate  constructi i ;  

  zonele 2, 3 s i  4 de vec inatate nu sunt defin i te pr in PLANUL URBANISTIC GENERAL AL  
MUNICIPIULUI LUGOJ iar  in  prezent se  consti tu ie  ca teren  agr icol ;  

De remarcat ca in zonele de vec inatate 2,  3 s i  4 a inceput un proces de restructurare, 
ex is tand suprafete de teren neconstrui t,  care odata amenajate vor  avea un impact  
urbanis t ic  deosebit ,  s imi lar  cu procesele de  restructurare real izate in zona de  vec inatate  1 .  
În concluz ie,  obiectul  lucrări i  se  consti tuie în dezvoltarea de  zone de locuințe  
( indiv idua le cu maxim doua apartamente)  cu func ț iuni  complementare s i zone de 
locuinte colect ive cu servic ii  la parter reglementate pr in  PLAN URBANISTIC ZONAL -  
DEZVOLTARE ZONĂ  DE LOCUINȚE CU FUNCȚIUNI COMPLEMENTARE SI ZONA 
LOCUINTE COLECTIVE -  PARCELELE 410730, 410731,  406251 s i 406252 .  

1.3.  SURSE DOCUMENTARE 

 Lista studii lor  ș i  pro iectelor e laborate  anterior  
Studi i le e laborate an ter ior  sunt :  
  PLANUL URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI LUGOJ;  

 Lista studii lor  de  fundamentare întocmite concomitent cu PUZ 
Studi i le de  fundamentare e laborate concomi tent cu documenta ț ia  PUZ sunt :  
  Studiu  topometr ic .  
  Studiu  geotehnic .  
  Raport de evaluare arheologica  teoret ica.  

 Date stat ist ice 
Datele s ta tis t ice sunrt prelua te d in:  
  PLANUL URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI LUGOJ.  

 Proiecte de invest iț i i  elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanist ică  a 
zonei  

Proiectele  de investi t i i  e labora te pen tru dezvoltarea urbanis t ica a zonei  sunt:  
  PLANUL URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI LUGOJ;  
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII  

2.1.  EVOLUȚ IA  ZONEI  

 Date privind evoluț ia zone i  
Zona studiată ș i  zonele de vec ină tate 2,  3 s i  4 se consti tu ie în to ta l i ta te în teren 
neconstrui t.  Zona de vec ina tate 1 se consti tu ie in terenur i  in in trav i lan pe care sunt  
edif icate  constructi i .  

 Caracterist ici  semnif icat ive a le zone i re la ț ionate cu evoluț ia loca lităț i i  
Ca urmare a dezvoltă r i i  local i tăț i i ,  s -a creat premisa consol idă r i i  zonei de locuin țe cu 
func ț iuni  complementare ș i  s -a considerat că  această  zonă este o zonă favorabi lă  pentru 
consol idarea unei zone de locuin țe  cu func ț iuni  complementare.  

 Potenț ia l de  dezvoltare 
Ca urmare a poz i ț ie i  zonei în contextul  urbanis t ic  a l  local i tă ți i  se poate aprec ia că zona va 
deveni o zonă dominată  de locuin țe cu func ț iuni  complementare.  

2.2.  ÎNCADRARE ÎN LOCALITATE 

 Poziț ia  zonei  fa ță  de  intravi lanul local ităț i i  
Zona studiată  este s i tuata in extrav i lanul munic ip iuulu i  Lugoj , în par tea de nord-est, în tr -o 
poz i ț ie  a l  că re i  po ten ț ia l  permi te dezvoltarea  zonei de locuin țe cu funcț iun i  complementare 
s i  locuinte  colective ș i  es te  ident i f ica tă  pr in :  
  CF. Nr.  410730,   nr . cad. : 410730 ,  Steren =  10455 mp;  
  CF. Nr.  410731,   nr . cad. : 410731 ,  Steren =    1190  mp;  
  CF. Nr.  406251  nr . cad. : 406251 ,  Steren =    5800  mp;  
  CF. Nr.  406252;  nr . cad. : 406252 ,  Steren =    5755  mp;  
Total               23200 mp.  
Terenul în  suprafa ță  de 23 .200 mp este  propr ietatea  lu i :  
  CRASNANIC Elena-Luiza;  
  GALESCU Cr is t ian Pavel;  
  UZA F lav ius Valen tin .  

 Rela ț ionarea zone i cu loca litatea sub aspectul poziț iei  accesib il ităț i i ,  cooperăr ii  în  
domeniul edil itar,  serv irea cu inst itu ț i i  de interes genera l etc.  

Zona este greu accesibi lă  traf iculu i  urban dator i tă  prospectulu i  necorespunză tor  al  
drumur i lor  de exploa tare DE256  s i  DE253  aleea Agr icul tur i i  ad iacente zonei  s tudia te.  
Dezvoltarea acestor  străz i poate as igura f lu id izarea c ircula ț i i lor  atât în sensul încă rcă r ii  
zonei cât ș i  în  sensul descă rcă r i i  acesteia.  
În sensul cooperăr i i  în  domeniul  edi l i tar  se poate consta ta că ex is tă  toate  premisele 
as igură r i i  traseelor  ut i l i tare pr inc ipale dar  ș i  a  celor  secundare. Zona nu este as igurată  cu 
uti l i tăț i le  necesare dar acestea se a flă în imed ia ta  vec ină tate , ceea ce va duce la o  
dezvol tare iminen tă spre această  zonă .  
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2.3.  ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL 

 Elemente ale cadrulu i natura l ce pot interveni în modul de organizare urbanist ică :  
reliefur i,  re țeaua  hidrograf ică ,  cl ima, condi ț i i  geotehnice,  r iscuri  natura le.  

Zona este amplasată  pe teren re la t iv  or izontal , pe  culoarul  râulu i  Timiș .  
Clima este  temperată ,  adică tempera tura, vân tul  ș i  prec ip i ta ț i i le  se repe tă  pe  anotimp.  
Din punct de vedere al  zonăr i i  seismice a te r i tor iu lu i  Român iei , amplasamentu l  se află în  
zonă de hazard seismic cu accelerația de  vâr f a terenului  având valoarea ag=0 ,15g ș i 
per ioada de col ț  Tc=0,7sec.  
Adâncimea de  înghe ț-dezghe ț  a  zonei este  0,7 -  0,8m.  
Adâncimea de fundare min imă  este Dmin=-2 .00m iar  pres iunea conven ț ională de bază  are 
valoarea p c o n v=200kPa.  
Riscur i  naturale:  
a)  Cutremure de pămân t  
În zona studiată  intensi tatea seismică, echivalată  pe baza parametr i lor  de calcul pr iv ind 
zonarea seismica a ter i tor iu lu i  României , este VII grade MSK, conform anexa 3 din Legea 
575-2001. 
Pe amplasament nu ex is tă construcți i ,  deci nu se impun măsur i  pentru reducerea r isculu i  
seismic la construc ț i i le  ex is tente .  
Nu sunt necesare măsur i  de restr ic ț ionare a  condiț i i lor  de constru ire ( regim de  înăl ț ime,  
dis tan țe în tre c lădir i )  dator i tă in tens ită ț i i  seismice.  
b)  Inunda ț i i  
Zona studiată  are capacitatea maximă de prec ip i taț i i  căzută în 24 de ore (1901-1997) mai 
mică  de 100  mm, conform anexa 4  din  Legea 575-2001.  
Zona studia tă  nu  este o  zonă a fectată  de inundaț i i ,  conform anexa 5  din Legea  575-2001.  
Sunt  prevăzute digur i  de  protecț ie pe  culoarul  râului  Timiș  în  zona local i tăț i i  Lugoj.  
Nu sunt necesare măsur i  supl imentare specif ice de protec ț ie  (extindere/redimensionarea 
re țe le i  h idroedi l i tare,  îndigu ir i ,  regular izăr i  cu rsur i  de apă ) .  
Se vor  e fectua măsur i  de între ț inere a  rețele i  h idroedi l i tare  ex is tente .  
c) Alunecă r i  de teren  
Zona studiată prez in tă un poten ția l  de producere a alunecăr i lor  "scăzut"  ș i  o  probabi l i ta te 
de alunecar i lor  " foar te redus" , conform  anexa 6 din Legea  575-2001.   
Zona studiată este o zonă a fectată  de a lunecă r i  de teren, conform anexa 7 din Legea 575-
2001.   

Nu sunt necesare măsur i  de restr ic ț ionare a  condi ț i i lor  de constru ire ( regim de  înăl ț ime,  
dis tan țe în tre c lădir i ,  POT, CUT), s tabi l izare  (p lantăr i ,  ranforsăr i)  sau condi ț i i  spec ia le de 
fundare deoarece zona studia ta este  re la t iv  p lata.  
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2.4.  CIRCULAȚIA RUTIERĂ  

 Aspecte crit ice  pr ivind desfășurarea  în cadrul zonei  a c ircula ț iei  rut iere.  
Circula ț ia  rut ieră în zonă este defin i tă  de d rumur i le de exploatare DE256, DE253 aleea  
Agr icul tur i i  ș i  de s trăz i le noi  propuse, corespunzând cer in țelor  investi toru lu i  pen tru t ipul  de 
activ i ta te propus.  Circula ț ia  este compusă  d in  traf ic  de au to tur isme.  

 Capacităț i  de transport , greutăț i  în f luența  circula ț iei , incomodăr i între t ipur ile de  
circula ț i i  precum ș i  d intre acestea ș i  alte func ț iuni a le zonei , neces ităț i  de  
modernizare a traseelor existente ș i  de realizare a unor artere noi , capacităț i  ș i  
t rasee ale transportu lui  în comun,  intersec ț i i  cu probleme, prior ităț i .  

Ca urmare a dezvoltă r i i  munic ip iu lu i  Lugoj  pr in consol idarea unei zone de locuin țe cu 
func ț iuni  complementare , se impune crearea unor re țe le ru tiere care să  as igure c ircula ț i a  
auto în zona stud iată .   
În concluz ie se impune de  urgen ță  anal izarea unor solu ț i i  urbanis t ice care să  rezolve cu 
pr ior i tate  tra f icul  urban în zona stud iată  pr in propunerea de noi s trăz i, as tfe l  înca t  să  
permită  ex tinderea zonei  de locuin țe cu funcț i uni  complementare.  

2.5.  OCUPAREA TERENURILOR 

 Princ ipa lele  caracterist ic i  ale  func ț iuni lor  ce ocupă zona studiată .  
Princ ipala carac ter is t ică  a func ț iuni lor  ce ocupă zona studiată  este aceea de unita te, 
pr iv ind t ipo logia func ț iuni i ,  adică  zone agr icole.  
Construc ț i i le  d in  această zona  ș i  d in  zonele de vec inatate  2,  3 s i  4 l ipsesc cu desăvârș i re. 

 Rela ț ionăr i între func ț iuni .  
În prezent,  în tre func ț iuni le b ine consti tu i te  respectiv  cele de zonă  de locuin țe cu funcțiun i  
complementare prevăzute în PLANUL URBANISTIC GENERAL AL MUNICIPIULUI LUGOJ ș i  
func ț iuni le  propuse ex is tă  o  cooperare func ț ională ,  deoarece prez intă  acelaș i  t ip  de 
func ț iune.  

 Gradul  de ocupare  a zone i cu fond construi t . 
În prezent se poa te constata  că în zona s tudiată ex is tă fond cons tru i t  in zona de  vec inatate 
1. Gradul  de ocupare a  zonei cu fond constru i t este  de aprox imativ  10% . 
În zona studiată  nu sunt amplasate monumente is tor ice, s i tur i  is tor ice sau zone de protec ț ie  
a acestora.  

 Aspecte calitat ive  ale  fondulu i  constru it .  
In zona de vec inatate 1 sunt edi f icate constructi i  durabi le sau semidurabi le intr -o s tare  
buna sau satis facatoare .  
 Asigurarea cu serv ici i a  zone i studiate în corelare cu zone le vec ine .  
Prin preveder i le prezentulu i  PUZ s-a prevăzut o zonă de dotăr i  consti tu i te  d in  ins t i tu ț i i  
publ ice ș i serv ic i i  în suprafața de minim 5% din suprafața tota lă  a UTR-ului  cu locuin te  
indiv iduale.  
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 Asigurarea cu spa ț i i  verzi .  
Prezen ța spați i lor  verz i  în zona studiată poate f i  defin i tă în cadrul unui fenomen general de 
defin ire a  acestora, respectiv ,  de zonă verde în sensul l ipsei construc ți i lor ,  n ic idecum în 
sensul ex is ten țe i  unor  spaț i i  verz i  peisagere sau a unei  zone agr icole.   
Pr in preveder i le prezentulu i  PUZ, s-au prevăzut spaț i i  verz i  amenajate de min im              
26 mp/ locuitor ,  ast fe l :  
  minim 5%  din suprafa ța to ta lă  a  parcele i  s tudiate  pr in prezen tu l  PUZ,  ca parcelă  

independentă  pentru zone verz i , procent impus pr in regulamentul general de urbanism 
aferent P.U .G. ;  

  minim 10%  din suprafa ța parcelelor  rezultate pr in reglementă r i le  prezentulu i  PUZ,  
amenajate ca grădin i  (spațiu  verde pr ivat) , în inter iorul  parcele lor , procent impus pr in  
av izul de oportuni tate .  

Se vor  prevedea zone verz i  de a l in iament  in cadrul parcele lor  pentru  drumur i .  
Spati i le  verz i  amenajate cupr ind ale i , locur i  de odihna (banci)  s i  locur i  de joaca pentru 
copi i .  

 Existența unor  riscuri  natura le în zona  studiata sau în zone le vec ine.  
Riscur i le naturale sunt  cele prec izate  în  capito lu l  ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL.  

 Princ ipa lele  disfunc ț iona l ităț i .  
Princ ipale le d is functiona l i tă ț i  sunt:  
  Inex is ten ța  unei re țe le  de traf ic  au to ș i  p ie tonal in ter ioare zonei s tudiate ;  
  Lipsa in i ț ia t ivelor  de remode lare func ț ională  ș i  urbanis t ică  a  zonei;  

2.6.  ECHIPAREA EDILITARĂ  

 Stadiu l echipări i edi litare a zone i, în corelare cu infrastructura loca lităț i i  (debite ș i  
re țele de distribuț ie apă potabi lă ,  re țele de canalizare, re țele de transport  energie  
eIectrică ,  re țele de te lecomunica ț ie, surse ș i  re țele a limentare cu că Idură ,  
posib iI ităț i  de a limentare  cu gaze natura le -  după  caz) .  

Zona studiată  nu  este echipată  edi l i tar  corespunză tor , ne f i ind as igurată  cu energie 
electr ică ,  apă  potabi lă,  canal izare, te le fonizare ș i  gaze na turale.  

 Princ ipa lele  disfunc ț iona l ităț i .  
Zona studiată  nu este as igura tă  cu trasee edi l i tare ca : apă po tabi lă ,  re țea  de canal izare,  
energie electr ică, te le fonizare ș i  gaze naturale. Re țe le le de u ti l i tă ț i  necesare funcționăr i i  se 
află în imediata  vec ină tate , iar  chel tu ie l i le  de extindere a re țelelor  de  uti l i tă ț i  vor  f i  
as igurate de că tre  benefic iar , conform planu lui  de ac tiune anexat .  

2.7.  PROBLEME DE MEDIU  
Conform Ordinulu i  comun al  MAPPM (nr . 214/RT/1999) — MLPAT (nr . 16 /NN/1999) ș i 
ghidulu i  său de apl icare, problemele de mediu se tratează în cadrul unor anal ize de 
evaluare a impactulu i  asupra mediulu i , inc luse planur i lor  de amenajare a ter i tor iu lu i  ș i  
p lanur i lor  urbanis t ice.  
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Aceste anal ize  de evaluare a  problemelor  ex is tente de  mediu  vor  f i :  

  Rela ț ia cadru natura l  -  cadru constru it .  
Raportul  d intre cal i tatea cadrulu i  natural  ș i  cal i ta tea cadrulu i  constru i t nu poate f i  anal izat , 
deoarece în prezent pe terenul studiat nu ex is tă  cadru constru i t.  Deș i  cadrul  natural  nu 
de ț ine cal i tă ți  deosebite pr in prezența unor e lemente ajutătoare , terenul s tudia t se 
caracter izează  pr in teren natural .  

  Evidenț ierea r iscur ilor naturale  ș i  antropice.  
Riscur i le naturale sunt  cele prec izate  în  capito lu l  ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL.  

  Marcarea punctelor  și  traseelor  d in  sistemul că i lor de  comunica ț i i  ș i  din  categor ii le  
echipăr ii  edi l itare,  ce prez intă  r iscur i pentru zonă .  

Așa cum s-a prec izat anter ior , zonele de vec ină tate 1, 2 , 3 ș i  4  prez intă r iscur i  dator i tă  
vec ină tăț i i  cu drumur i le  de exploa tare DE256  s i  DE253 (aleea  Agr icul tur i i ) .  

  Evidenț ierea va lor ilor de  patr imoniu ce necesită  protec ț ie .  
In zona stud iata  nu sunt  valor i  de  patr imoniu  care sa necesite protect ie.  

  Evidenț ierea potenț ia lului  ba lnear ș i  turist ic -  după  caz.  
Nu e cazul.  
Din studiul  întocmit  în  raport  cu amplasarea func ț iunii  de locuire și  funcțiuni lor 
complementare , rezultă că  nu se pun probleme din  punct de vedere al emiter ii  de  
noxe, respectiv a protec ț ie i med iu lui . În zona studiată  nu se vor amplasa obiect ive 
industr iale , act ivităț i  sau funcț iuni  poluante.  

  Protec ț ia ca l ităț i i  ape lor  
Avându-se în vedere modu l de  gestionare a  apelor ,  se consideră că pr in  amenajă r i le   
propuse se vor  e l imina  or ice surse de poluare  a apelor  de suprafa ță  sau subterane .  
Terenul luat in s tudiu nu dispune de un s is tem central izat de canal izare s i  epurare a apelor 
menajere. Se propune ex tinderea retele lo r  de canal izare in zona ob iectivulu i , pr in 
intermediul  surselor  f inanciare provenite d in fondur i le s tructurale, apa menajera rez iduala 
urmand a f i  d ir i ja ta catre  aceasta.   
Apele meteor ice de pe suprafatele betona te vor  f i  colectate pr in gur i le de scurgere 
proiectate,  spre separatorul  de  produse petro l iere s i  baz inul  de re tentie  iar  preapl inul este  
fo los i t  pentru  udarea spati i lor  verz i .  

  Protec ț ia ca l ităț i i  aeru lui  
Terenul f i ind în extrav i lanul munic ip iu lu i  Lugoj, ca l i ta tea aerulu i  es te foar te bună ,  l ips ind 
elementele  de poluare .  
Energia termică necesară încălz ir i i  ș i  preparăr i i  apei calde menajere pentru  acest complex 
de locuin țe ș i  serv ic i i  va f i  as igura tă  cu ajuto rul  centra le lor  termice indiv iduale  (murale sau 
de pardosea lă )  a l imenta te cu gaze na turale,  combustib i l  sol id  sau l ichid  ș i vor  f i  amplasa te 
în încăper i  spec ia l  dest inate  cu suprafe țe  ș i  coș  de fum corespunză toare.  
Nu vor  ex is ta depăș i r i  a le l imi te lor  impuse de normativele în v igoare pr iv ind protec ț i a  
mediulu i :  

› Ord. 462/1993  al  MAPPM pr iv ind  emis i i le ;  
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› STAS 12574 /1987 pr iv ind  cal i ta tea aerulu i ;  
› Ordonan ța de urgen ță nr .  243/2000  pr iv ind protecț ia  atmos ferei .  

  Protec ț ia împotr iva zgomotului  și  a  vibraț i i lor  
Activ i tatea de bază prevăzută în zonă ,  de locuire ș i funcț iuni  complementare, nu produce 
zgomote ș i v ibra ți i  care să necesite  măsur i  spec ia le de protec ție împotr iva zgomotelor .  

  Protec ț ia solu lu i ș i  subsolului   
Activ i t iatea de locuire nu va impl ica opera ț i i  care pot per ic l i ta cal i tăț i i le  solu lu i  sau ale 
subsolulu i .  În var ianta  fo los ir i i  cazanelor  de  încă lz i re cu combust ib i l  l ichid cu  rezervoare 
îngropate sau aer iene, se vor  respecta normele tehnice în v igoare pr iv ind protec ț ia  
mediulu i  (cuvă  d in beton  sau rezervoare cu pere ț i  dubl i )  ș i sănă tatea  populaț ie i .  

  Gospodăr irea deșeuri lor  
Deșeur i le produse de acest complex ,  ce se vor  executa în această zonă  vor  f i  preluate de 
f i rme autor iza te în domen iu ș i  depuse pentru neutral izare în locur i  indicate de că tre 
adminis tra ț ia  locală .  
În t impul execu ț ie i  locuin țelor , ma ter ia le le se vor aprov iz iona în baze propr i i  ș i se vor 
aduce în șant ier  numai  în măsura puner i i  în operă .  
În t impu l lucră r i i  de real izare a obiectivelor , muncitor i i  vor  f i  ins tru i ț i  să  vegheze asupra 
protejă r i i  factor i l lor  de  mediu .  
Excesul de pământ ș i  moloz , rămase din t impul construcție i  vor  f i  evacuate în zonele de  
umplutur i  indicate  de Pr imă r ia  Lugoj .  

  Gospodăr irea substanțelor  toxice  
Nu este cazul.  

  Gestionarea ambalaje lor  
Ambalaje le  rezultate  din acest complex vor  f i  prelua te de f i rme au tor izate în  domeniu ș i  
depuse pentru neutral izare la rampa de gunoi indicată  de Consi l iu l  Local a l  mun ic ip iu lu i  
Lugoj.  

  Protec ț ia așezăr ilor umane ș i  a a ltor  obiect ive de  interes publ ic  
Functiuni le propuse sunt compatib i le  cu vec inatati le ex is tente  rez identia le s i  de interes 
publ ic .  

2.8.  OPȚIUNI  ALE POPULAȚ IEI  

 Se vor prezenta opț iuni le popula ț ie i ,  precum ș i  punctele de  vedere ale  
administra ț ie i publice  loca le asupra pol it ici i propr ii  de dezvoltare urbanist ică  a  
zonei.  

Deoarece zona de nord-est a local i tăți i  a fos t ș i  este caracter izată  pr in suprafe țe de teren 
neconstrui te, în prezent se consta tă  o creș tere a interesu lu i  pr iv ind  uti l izarea intens ivă  a 
acestor  terenur i  pentru locuin țe cu funcț iuni  complementare s i  locuinte colective in tercalate 
cu insti tu ț i i  publ ice ș i  serv ic i i .  
De asemenea, în opin ia admin is tra ț ie i  publ ice locale, zonele anal iza te de noi sun t propuse 
pentru zone de locuin țe  cu func ț iuni  complementare s i  zone de  locuin te colect ive.  



P . U . Z .  D E Z V O L T A R E  Z O N Ă  D E  L O C U I N Ț E  C U  F U N C Ț I U N I  C O M P L E M E N T A R E  S I  Z O N A  L O C U I N T E  C O L E C T I V E   

M e m o r i u  d e  p r e z e n t a r e  P U Z  p a g i n a  1 0  d i n  2 2

 Se va expune ș i  punctul de  vedere  al elaboratorului  priv ind sol icităr ile  
beneficiarulu i ș i  felu l cum urmează  a f i so luț ionate acestea în cadrul PUZ.  

Considerăm că  amplasarea zonei de locuin țe cu funcț iuni  complementare s i  a zonei de 
locuinte colect ive este  o s i tua ț ie  de norma l i ta te,  cât ș i  una de  necesitate .  

3. PROPUNERI DE DEZVOLTATE URBANISTICĂ  

3.1.  CONCLUZII  ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE 

 Se pot  prezenta sintet ic concluz ii le studii lor de fundamentare elaborate anter ior ș i  
concomitent cu PUZ în spec ial a ce lor ce just if ică  enunțarea unor reglementăr i  
urbanist ice.  

Din concluz i i le s tudi i lor  de fundamentare  ce justi f ică  reglementăr i le în zona studia tă, 
rezultă  opor tunitatea in terven ț i i lor  de a inc lude zona studiată în c ircui tu l  zonelor  de 
locuin țe cu func ț iun i  complementare s i  a zone lor  de locuin te colect ive.  

3.2.  PREVEDERI ALE P.U.G.  

 Vor f i prezentate prevederi le PUG aprobat cu impl ica ț i i  asupra dezvoltări i  
urbanist ice a zonei în studiu:  că i  de comunica ț ie;  rela ț i i le zonei studiate cu 
Iocal itatea și în specia l cu zonele vecine; muta ț i i  ce pot interveni în folosința  
terenuri lor;  lucrăr i majore prevăzute în  zonă ;  dezvoltarea echipări i  edi l itare;  
protec ț ia mediului  etc.  

Zona studiată  se află  în extrav i lanul  munic ip iu lu i  Lugoj ș i  nu  exis tă  preveder i  pentru 
această zonă  impuse pr in PLANUL URBANISTIC GENERAL AL  MUNICIPIULUI  LUGOJ, da r  
exis tă preveder i  impunse pr in a l te s tudi i  urbanis t ice efectua te în zonă, prec izate în l is ta  
studi i lor  ș i  proiectelor  e laborate  anter ior  d in capito lu l  1.3 .,  ast fe l :  
  Prevederea dezvoltar i i  c irculat ie i  auto pr in  mar irea profi lu lu i  drumulu i  de exploa tare 

DE256 de la  4  m la 12  m;  
  Prevederea dezvoltar i i  c irculatie i  auto pr in  mar irea profi lu lu i  drumulu i  de exploa tare 

DE253 (aleea Agr icul tur i i )  de la 6  m la 12  m;  
  Prevederea unui drum nou cu prof i l  de 12  m;  
  Dezvoltarea retele lor  de  ut i l i tat i .  
Pr in consol idarea func ț iuni i  în zona studiată,  se prevede ampli f icarea colaboră r i i  cu 
cele la l te zone  din local i ta te.  

3.3.  VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL 
Se vor  men ț iona  pos ib i l i tăț i le  de  valor i f icare a le cadrulu i  na tural :  
 Rela ț ionarea cu formele de relief;  prezența unor oglinzi  de apă și a spaț i i lor  

plantate;  construib il itatea ș i  condiț i i le de fundare ale terenulu i , adaptarea Ia  
condiț i i le de  cl imă ;  valorif icarea unor  potenț iale  balneare etc.  -  după  caz.  

Interven ț i i le  în zona studiată vor  avea în vedere ca toate construc ț i i le  ș i  amenajăr i le să  f ie  
percepute în mare măsură  de la n ivelu l  p ie tonului , sens în care toate rezolvă r i le  specif ice 
vor respecta această  reglementare. Ca urmare a acestui  fapt , se va acorda o aten ț ie  
deosebită prezenței  spaț i i lor  de pro tec ț ie  p lan tate .  
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3.4.  MODERNIZAREA CIRCULAȚ IEI  
În func ț ie  de preveder i le PLANULUI URBANISTIC GENERAL în domeniu l  c ircula ț ie i ,  precum 
ș i  conc luz i i le s tudi i lor  de  fundamentare se  vor  prezenta:  
  Organizarea c ircula ț ie i .  
În zona studiată vor  f i  prevăzute noi căi  de comunicație rutieră care să as igure accesul în 
zonă,  astfe l :  
  Prevederea dezvoltăr i i  c irculație i  auto pr in  mă r i rea profi lu lu i  drumulu i  de exploa tare    

DE 256 – 12 ,0 m compus din:  trotuar  1,50 m, zona verde 1,50  m,  carosabi l  6 ,00 m,  
zona verde 1,50 m s i  trotuar  1,50  m;  

  Prevederea dezvoltăr i i  c irculație i  auto pr in  măr irea profi lu lu i  drumulu i  de exploa tare    
DE 253 (aleea Agr icul tur i i )  – 12 ,0 m compus din: tro tuar  1,50 m,  zona verde 1,50 m,  
carosabi l  6 ,00  m, zona verde 1 ,50 m s i  tro tuar  1,50 m;  

  Prevederea unui drum nou cu profi l  de 12 m compus din: trotuar  1,50 m, zona verde 
1,50 m, carosabi l  6 ,00 m,  zona verde 1,50  m s i  trotuar  1,50  m.  

3.5.  ZONIFICAREA FUNCȚ IONALĂ –  REGLEMENTĂRI,  BILANȚ  TERITORIAL,  INDICI  
URBANISTICI  
Zonele  functionale  propuse in  P.U.Z . (pe  UTR) sunt:  
(UTR -  Li)  -  Zona locuinte individuale:  
  suprafata locuinte:  0 ,8335 ha (71,58%);  
  suprafata servic ii:  0,0606  ha (5 ,20%);  
  suprafata spati i verzi  amenajate:  0 ,0583 ha  (5,01%)  
  suprafata drumur i,  ale i s i parcaje:  0,2121  ha (18,21%) .  
Suprafata totala  UTR –  L i:  1 ,1645 ha  -  (100%) 
 
Suprafete  s i  coe fic ienti :  
  POT  -  maxim 35%   pentru locuin te ( indiv idua le cu maxim doua  apartamente) ;  
  CUT  -  maxim 1 ,05   pen tru locuin te ( indiv iduale  cu maxim doua  apartamente) ;  
  Regim de inalt ime:  
 -  maxim P+1E+M/Er pen tru locuinte ( indiv idua le cu maxim doua  apartamente) ;  
  Inal t ime maxima:  

-  H cornisa = 9 ,0 m,  H coama = 12 ,0 m pen tru locuin te indiv iduale;  
Al in ierea  constructi i lor  propuse va f i  de :  
  5 metr i  de  la l imi ta  de propr iete te de  la  s trada ;  
  10 metr i  de la l imi ta  de propr ieta te pos ter ioara a parcele i .  
Tipul de  acoper ire:  
  -  terasa sau sarpanta cu  panta  min ima 25º  s i  maxim 35º .  
Capacitat i :  

-  16 imob i le,  d in  care:  
        -  14 locuinte  indiv iduale ;  
        -  2 c lad ir i  pen tru serv ic i i ;  
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-  45 locui tor i  d in  care:  
        -  45 locuitor i ;  
        -  6 anga jati ;  

-  3 locur i  de  parcare pentru parcela  de serv ic i i ;  
-  1 loc de  parcare/imobi l  in  inc in ta locuinta indiv iduala.  

Repart izarea suprafetelor :  
          3.159 mp – constructi i ;  
             583 mp – spati i  verz i  amenaja te;  
          5.782 mp – gradini ;  
          2.121 mp – pla tforme rut iere,  a le i  s i  parcaje de inc inta .  

       11.645 mp 
(UTR -  Lc)  -  Zona  locuinte  colect ive:  
  suprafata locuinte  colect ivecu serv ici i  la  parter:  0,8850 ha  (76,  59%);  
  suprafata spati i verzi  amenajate:  0 ,0598 ha  (5,18%)  
  suprafata drumur i,  ale i s i parcaje:  0,2107  ha (18,23%) .  
Suprafata totala  UTR –  Lc: 1 ,1555 ha -  (100%) 
Suprafete  s i  coe fic ienti :  
  POT  -  maxim 40%   pentru locuin te colect ive cu serv ic i i  la  par ter ;  
  CUT  -  maxim 1 ,20   pen tru locuin te colective  cu serv ic i i  la  par ter ;  
  Regim de inalt ime:  
 -  maxim D+P+2E pentru  locuinte  colective  cu serv ic i i  la  par ter ;  
  Inal t ime maxima:  

-  H cornisa = 13 ,0 m,  H coama = 16 ,0 m pen tru locuin te colect ive cu serv ic i i  la  par ter ;  
Al in ierea  constructi i lor  propuse va f i  de :  
  5 metr i  de  la l imi ta  de propr iete te de  la  s trada ;  
  10 metr i  de la l imi ta  de propr ieta te pos ter ioara a parcele i .  
Tipul de  acoper ire:  
  -  terasa sau sarpanta cu  panta  min ima 25º  s i  maxim 35º .  
Capacitat i :  

-  12 imob i le;  
-  132 locui tor i ;  
-  154 locur i  de  parcare.  

Repart izarea suprafetelor :  
          3.097 mp – constructi i ;  
             598 mp – spati i  verz i  amenaja te;  
          5.753 mp – gradini ;  
          2.107 mp – pla tforme rut iere,  a le i  s i  parcaje de inc inta .  

       11.555 mp 
Zonele  func ț ionale  propuse în P.U.Z . ( total  pe categor ii)  sunt:  
  locuințe ( indiv idua le cu maxim doua apartamente):  0,8335  ha (35 ,93%);  
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  locuinte colect ive  cu serv ici i  la  parter:  0 ,8850 ha (38 ,15%);  
  servici i:  0 ,0606 ha  (2,61%);  
  spa ț i i  verzi amenajate:  0,1181  (5,09%);  
  drumur i , a lei  ș i  parca je:  0 ,4228 ha  (18,22%).  
Suprafata totala  teren: 2 ,3200 ha -  (100%)  
Repartizarea suprafe țelor :  
       6.256 mp – construc ț i i ;  
      1 .181 mp -  spa ț i i  verz i  amenaja te ;  
     11.535 mp – gradin i ;   
       4.228 mp – pla tforme rut iere, a le i  ș i  parcaje de inc in tă.  

    23.200 mp 

3.6.  DEZVOLTAREA ECHIPĂRII  UTIL ITARE 
În func ț ie  de concluz i i le anal izei  cr i t ice a s i tua ț ie i ,  se vor  trata urmă toarele categor i i  de 
probleme:  
 Alimentare cu apă: lucrăr i necesare pentru asigurarea capac ităț ii instalaț ii lor de  

alimentare cu apă la  sursă,  tratare și  aducțiune; dezvoltări  ale rețe lelor de  
distribuț ie d in  zonă; modif icări  parț ia le  ale traseelor rețele lor  de d istribuț ie  
existente etc.  

Deoarece în zona studiată  sunt as igurate condi ț i i le  specif ice  acestor  lucrăr i ,  al imentarea cu 
apă  a zonei s tudiate se va face pr in extinderea re țe le i  de apă a munic ip iu lu i  Lugoj ,  af lată în 
vec ină tate.  
Dimensionarea instalaţi i lor  se va face avându -se în vedere consumator i i  propuș i în zona 
studiată . 
 

Alimentarea cu apă  
Deoarece pe amplasamentul s tudiat sunt as igurate condiţ i i le  specif ice acestor  lucrăr i ,  
a l imentarea cu apă  a zonei s tudiate  se va face pr in extinderea re țe le i  de apă  a local i tă ț i i ,  
af lată  în  vec inăta te,  adminis trată  de către  MERIDIAN 22  S.A.  
Necesarul de apă s -a determinat pentru o zonă de locuin țe cu func ț iuni  complementare s i  
locuinte colect ive în  extrav i lanul  munic ip iu lu i  Lugoj, in baza S.R . 1343 /1-06, pen tru:  
  15 locuinţe  indiv iduale  (max.2  apartamente)  x  3 persoane/c ladire = 45  locuitor i ;  
  12 locuinte  colective x  11 persoane/c ladire =  132 locuitor i ;  
  o c ladire cu serv ic i i  x  6 persoane/c ladire = 6  locuitor i .  
Pentru satis facerea nevoi lor  de apă se impune real izarea unei reţe le de apă atât pen tru 
satis facerea nevoi lor  ig ienico-sanitare din cadrul obiectivulu i  cât ş i  pentru as igurarea 
debitu lu i  necesar s t inger i i  incendi i lor .  
Debite le de  apă necesare conform brev iarulu i  de calcul sun t:  
  QS  Z I  M E D  = 54 ,06 mc /z i  =  0,626  l /s  
  QS  Z I  M A X  = 70,27  mc/z i  =  0,813  l /s  
  QS  O R A R  M A X   = 6,15  mc/h   =  1,708  l /s  
Pentru parcele le  propuse în  PLAN URBANISTIC ZONAL – DEZVOLTARE 
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 ZONĂ DE LOCUINȚE CU FUNCȚIUNI  COMPLEMENTARE SI ZONA LOCUINTE 
COLECTIVE ,  a l imen tarea cu apă se va real iza pr in extinderea retele i  de apa a local i ta t i i  
pr in intermed iul  une i conducte  din PE-HD PN6 DN125 in lungime de 677  m.   
Pe terenul care face obiectul  PUZ-ului  s-a  propus o reţea de al imentare cu apa pr in 
intermediul  unei  conducte PE-HD PN6 DN125,  in lungime de 325  m.  
Separat de retaua de al imentare cu apa s-a propus o retea pentru apa de incendiu care se 
va real iza parale l  cu reteaua de apa. Dimensionarea re țe le i  de apă de incendiu s-a facut la 
debitu lu i  pentru un eventual incendiu (5 l /s ) ,  rezultând diametrul  conductei  DN = 110 mm, 
PN= 6 bar .  
Pe reţeaua de apă propusă s -au prevăzut 3 hidranti  supraterani de incendiu exter ior i  ş i 2 
cămine de vane (conform planulu i  de  s i tua ţie) .    
Pozarea conductelor  se va face îngropa t sub adâncimea de îngheţ conform STAS 6054 -77 
pe un s tra t de  nis ip de  cca. 15  cm.  
Reteaua de apa potabi la s i  bransamentele la retea se vor  real iza pe cheltu ia la 
investi torulu i ,  conform planu lui  de  actiune  anexat.  
Avizul de pr inc ip iu ob ţinut  la  faza P.U.Z . nu  autor izează execuţia lucrăr i lor  de  investi ţ i i .  
La fazele următoare: Cert i f ica t de Urbanism ş i  Autor izaţie de Construcţ ie pentru lucrăr i le 
propr iu-z ise se va obţine av izul defin i t iv  cu soluţia a l imen tăr i i  cu apă  care va cupr inde 
toate detal i i le  de execuţie necesare constructorulu i , precum ş i  av izele de gospodăr ire 
subterană pentru re ţele le  edi l i tare din  zonă.  
Proiectul  tehnic  de racordare a obiectivulu i  p ropus la reteaua de apa potabi la se va corela 
cu soluti i le  s i  s trategi i le de dezvoltare a retele i  edi l i tare din zona, ex is tente la data 
intocmir i i  proiectulu i  tehnic .  
 Canalizare:  îmbunătăț ir i  și ext inder i ale  rețelei de canal izare din zonă ;  ext inderi  

sau propuner i de  sta ț i i  noi  de epurare sau sta ț i i  de  preepurare etc .  
Deoarece în zona studia tă sun t as igurate  condi ț i i le  specif ice acestor  lucrăr i ,  această rețea   
se va face pr in  extinderea re țelei  de canal izare a mun ic ip iu lu i  Lugoj ,  a f lată  în  vec ină ta te.  
Dimensionarea instala ţ i i lor  se va face avându -se în vedere consumator i i  propuș i în zona 
studiată . 

Ape uzate menajere  
Deoarece pe amplasamentul s tudiat nu sunt as igurate condiţ i i le  specif ice acestor  lucrăr i ,  ca 
urmare a inex is ten țe i  rete le i  de canal izare, această rețea se va face pr in extinderea re țe le i  
de canal izare a mun ic ip iului  Lugoj , a f lată  în vec inătate .   
Canal izarea menajeră a fost  d imensiona tă la  debite le:  
QU Z I M E D I U=1,0*QZ I M E D=1,0*54,06  mc/z i=54 ,06 mc/z i=0,626  l /s  
QU Z I M A X=1,0*QZ I M A X =1,0*70 ,27 mc /z i=70,27  mc/z i=0,813 l /s  
QU 0 M A X=1,0*Q0 M A X=1,0*6,15  mc/h=6 ,15 mc/h=1,708 l /s  
Debitu l  de  apă uzată  menajeră  se determină conform STAS 1846 -90 .  
Apele uzate menajere de la parcele le propuse pr in PUZ vor f i  colectate ş i  evacuate in  
reteaua de canal izare a local i ta t i i  pr in in termediul  unei ex tinder i  a re ţe le i  de canal izare ,  
real izata din  tubur i  PVC KG SN4 DN315,  in lungime de  677 m.  
Pe terenul care face obiectul  PUZ-ului  s-a propus o reţea de canal izare din tubur i  PVC KG 
SN4 DN315, in lung ime de  325 m.   
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Pe reţeaua  de canal izare propusa s-au prevăzut 6 cămine de  v iz i tare.  
Traseul reţe le lor  de canal izare ş i  poz iţ i i le  căminelor  de v iz i tare se vor  urmăr i  pe planul de 
s i tuaţie . Panta canalulu i  este funcţie de  adâncimea de ieş ire d in c lădire , ast fe l  încât să se  
asigure v i teza de au tocuratire.  
Mater ia lu l  ut i l izat  pentru real izarea reţele i  de canal izare va f i  PVC pentru  canal izare SN4, 
De x t  = 315 mm. Mater ia lu l  d in care sunt real izate conductele au o rez is tenţă mare fa ţă de 
agres iv i tatea solu lu i  ş i  o durată  mare  de ex is tenţă (50 an i) .  
Reţeaua de canal izare va f i  poz iţ ionată ob l igator iu pe un s tra t de nis ip de 15 cm gros ime, 
deasupra se va real iza o umplutură  de nis ip  de 15 cm, iar  la teral  de  20 cm.  
Rugozitatea conductelor  este foar te mică (ζ = 0,03)  iar  mater ia lu l  d in care sunt real izate  
prez intă o mare s iguranţă  la transport ş i  o e tanşare absolută a re ţele i  real izate .  
Pentru as igurarea unei exploatăr i  corespunzătoare, reţe le le de canal izare vor  f i  prevăzute 
cu cămine de v iz i tare amplasate la o dis tanţă  maximă de 60m unul de al tu l ,  conform STAS 
3051–91. Se mai prevăd cămine de v iz i tare în punctele de schimbare a direcţie i ,  de 
intersecţie cu a l te  canale ş i  în  puncte de  schimbare a pan telor .  
Căminele de v iz i tare permit accesul la canale în scopul supravegher i i  ş i  întreţ iner i i  
acestora, pentru curăţirea ş i  evacuarea depuner i lor  sau pentru controlu l  canti tat iv  sau 
cal i tat iv  a l  apelor .  
Căminele de v iz i tare vor f i  real izate din beton armat monol i t ,  conform STAS 2448 – 82,  
având dimensiuni le p lăc i i  de bază 1 ,5 x  1,5  m. Ele vor  f i  acoper i te cu capace de fontă  
carosabi le, în teren cu apă subterană ş i  vor  f i  protejate la exter ior  pr in s tra t de bi tum, iar  la 
in ter ior  pr in  tencuire .  
Reteaua de canal izare apa uzata menajera s i  racordur i le la aceasta retea se vor  real iza pe 
cheltu ia la investi torulu i ,  conform planului  de actiune anexat .  
Avizul de pr inc ip iu ob ţinut  la  faza P.U.Z . nu  autor izează execuţia lucrăr i lor  de  investi ţ i i .  
La fazele următoare: Cert i f ica t de Urbanism ş i  Autor izaţie de Construcţ ie pentru lucrăr i le 
propr iu-z ise se va obţine av izul defin i t iv  cu  soluţia de canal izare care va cupr inde toate 
detal i i le  de execuţie necesare constructorulu i , precum ş i  av izele de gospodăr ire subterană 
pentru reţele le edi l i tare  din  zonă.  
Proiectul  tehnic  de racordare a obiectivulu i  propus la reteaua de canal izare menajera se va 
corela cu soluti i le  s i  s trategi i le de dezvoltare a retele i  edi l i tare din zona, ex is tente la data 
intocmir i i  proiectulu i  tehnic .  
Ape pluv ia le  
Apele meteor ice de pe constructi i ,  drumur i  s i  parcaje se vor  colecta pr in intermediu l  rete le i  
de canal izare pentru ape pluv ia le,  separata de reteaua de canal izare apa  menajera s i  se 
vor  deversa intr -un baz in de retentie. Apele meteor ice de pe drumur i  s i  parcaje vor  f i  
trecute pr intr -un separator  de produse petro l iere inainte de colectarea lor  in baz inul de 
retentie .  
Apele meteor ice colecta te in baz inul  de re tent ie se vor  fo los i  pen tru udarea spat i i lor  verz i .  
In zona studiata s-a propus o reţea de canal izare  ape pluv ia le d in tubur i  PVC KG SN4     
DN 250.  
Clasa de impor tanţă  a fo los inţe i  conform STAS 4273 -83 este  de c lasa  I II :  
-  constructi i     0,6256 ha  coef. de  colectare ape  meteor ice Φ=0,90  
-  drum asfal t- tro tuare  0,4228 ha  coef. de  colectare ape  meteor ice Φ=0,85  
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-  spati i  verz i  publ ice s i  gradini  1,2716 ha  coef. de  colectare ape  meteor ice Φ=0,10  
Categor ia constructie i  h idrotehnice  este 4 , conform STAS 4273-83 .  
Clasa de impor tanţă  I I I  (unita te  cu caracter  soc ia l)  =>frecvenţa p lo i i  de calcul  2/1 .  
m =  0,80   la  t <  40 minute  
m =  0,90   la  t >  40 minute .  
Timpul  de ploaie  va f i  :  tp  =  12 +  L/60xV =  12 + 50/60x0,7  =  12,58  min .  
Conform STAS 9470-73 zona 13   f  2/1   i  =  35 l /sec.ha  
QP= m*S*Φ* i=  0,8  *(0,4264*  0,85+ 1,2691*0 ,10+0,6245* 0 ,90)  *70=29 ,44 l /s  
Debitu l  apelor  meteor ice pe un an de pe suprafaţa considerată de 23.200 mp, se calculează 
în func ţie de  media anua lă căzută pe  suprafaţa respectivă (592 l /mp an , conf . da telor  d in 
pagina Web a  Pr imăr ie i  Timişoara) .  
Debitu l  anual  de  pe suprafata  considerata es te de:  
Q = 592  l /mp an  x    4228  mp drumur i       x  0 ,85   =    2  127 530 l /an  =  2 127,530  mc /an 
Q = 592  l /mp an  x  12716  mp spa ti i  verz i  x  0,10   =       752 787  l /an  =     752 ,787 mc/an  
Q = 592  l /mp an  x    6256  mp constructi i   x  0 ,90   =    3  333 197 l /an  =  3 333,197  mc /an 
Canti ta tea de  apa prelua ta de  reteaua de  canal izare: 6  213 514  l /an  ~  6 213 ,514 mc /an  

Separatorul  de hidrocarbur i  cu deznis ipator  a fost d imensiona t la un debi t de 29 ,44 l /s  ş i  va 
colecta nis ipul ş i  u le iur i le provenite  acc idental  de  la au tovehicole,  de pe s trăz i le aceste i  
zone.  
Bazinul de re tenţie  prevăzut în  P.U.Z . as igură s tocarea apei pe t impul  p lo i i  a unui  volum de 
27 mc.  
V =  Q x  tp  = 22 ,22 mc 
Dimensiuni le baz inulu i  de  retenţ ie sunt :  H =  3 m,  L  = 3  m, B =  3 m.  
Canti ta tea de ape meteor ice cazuta in tr -un an pe suprafaţa de 23 .200 mp,  calculata în  
funcţie de media anuală căzută pe  suprafaţa respectivă (592 l /mp an , conf . date lor  d in 
pagina Web a  Pr imăr ie i  Timişoara)  fara sa consideram ca terenul  este  urbanizat este  de:  
Q = 592  l /mp an  x  23 .200mp/1000  =  13 734,4  mc/an 
Reteaua de canal izare ape pluv ia le (separata de reteaua de ape uzate)  s i  racordur i le la 
aceasta retea se vor real iza pe cheltu ia la investi torulu i ,  conform planului  de actiune 
anexat.  
Av izul de pr inc ip iu ob ţinut  la  faza P.U.Z . nu  autor izează execuţia lucrăr i lor  de  investi ţ i i .  
La fazele următoare: Cert i f ica t de Urbanism ş i  Autor izaţie de Construcţ ie pentru lucrăr i le 
propr iu-z ise se va obţine av izul defin i t iv  cu  soluţia de canal izare care va cupr inde toate 
detal i i le  de execuţie necesare constructorulu i , precum ş i  av izele de gospodăr ire subterană 
pentru reţele le edi l i tare  din  zonă.  
Proiectul  tehnic  de racordare a obiectivulu i  propus la reteaua de canal izare ape pluv ia le 
respectiv  ape uzate menajare se va  corela cu soluti i le  s i  s trategi i le de dezvoltare  a rete le i  
edi l i tare  din zona , ex is ten te la da ta in tocmir i i  proiectulu i  tehnic .  
 Alimentare cu energie e lectrică :  as igurarea necesarulu i de  consum e lectric;  

propuner i pentru noi sta ț i i  sau posturi  de  transformare; ext inderi  sau dev ieri  de  
lin ii  electr ice:  modernizarea l in ii lor e lectrice existente:  modernizarea i luminatu lui  
publ ic etc .  
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În zona studiată  nu sunt as igurate condi ț i i le  specif ice acestor  lucrăr i .  As igurarea al imentă r i i  
cu energie electr ică  a investi ț ie i  se va face din re țeaua de joasă tens iune aflată  in  zona , 
pr in extinderea re țelei  cu 190 m.  
Re țeaua de energie electr ică ș i  branșamentele la rețea se vor real iza pe cheltu ia la 
investi torulu i ,  in lung ime de  325 m.  
 Telecomunica ț i i:  ext inderea l ini i lor de telecomunica ț i i ,  noi amplasamente pentru  

of ici i poș tale , centra le te lefonice , re lee,  posturi de  radio  ș i  TV etc.  
În zona studiată  nu sunt as igurate condi ț i i le  specif ice acestor  lucrăr i .  As igurarea cu 
te lefon izare a investi ț ie i  se va face de  la unu l  d in furnizor i i  a f la ț i  în  zonă.  
Re țeaua de te le fonizare ș i  branșamentele la rețea se vor  real iza pe cheltu ia la 
investi torulu i ,  conform Planului  de ac tiune anexat.  
 Alimentare cu ca ldură :  s isteme de încă lz ire propuse; t ipur i de combustib il i ,  

modernizări  sisteme ex istente etc.  
Sistemu l de încă lz i re propus -  centrale termice propr i i  cu combustib i l  gaz natural , sau 
combustib i l  sol id , în func ț ie  de var iante le agreate de că tre v i i tor i i  propr ie tar i  a le imobi le lo r 
ce vor  f i  real izate .  
 Alimentare cu gaze natura le -  după  caz : ext inder i a le capac ităț i lor ex istente,  

procedura  de urmat  pentru  aprobarea  introduceri i a limentări i  cu gaze natura le etc.  
Deoarece în zona studiată nu sunt as igurate condi ț i i le  specif ice acestor  lucrăr i ,  ca urmare 
a inex is ten țe i  rețe le i  de gaz natural , a l imen ta rea cu gaz natural  a zonei s tudiate se va face 
pr in extinderea re țe le i  de gaz na tural  a  local i tăț i i ,  a f la tă în vec inăta te ,  in  lungime de 190  m.  
Re țeaua de gaz natural  ș i branșamentele  la rețea se vor  real iza pe chel tu ia la investi torulu i ,  
in  lungime de  325 m.  

 Gospodăr irea comunală :  amenajăr i pentru sortarea, evacuarea, depozitarea ș i  
t ratarea deșeurilor;  ext inder i pentru baze  de transport  în comun; construc ț i i  ș i  
amenajăr i specif ice etc.  

În zona stud iată  sunt as igura te toate  condi ț i i l e  specif ice acestor  lucră r i .  

3.7.  PROTECȚ IA  MEDIULUI  
Ca urmare a anal izei  pr iv ind impac tul  asup ra mediulu i  pen tru zona studia tă  s -au formulat  
propuner i  ș i măsur i  de  in terven ț ie  urbanis t ică ,  ce pr ivesc: 

  Diminuarea până  Ia e l iminare  a surselor  de poluare (emis i i ,  deversă r i  etc .) ;  
  Prevenirea producer i i  r iscur i lor  naturale ;  
  Depozitarea controlată  a deșeur i lor ;  
  Organizarea s is temelor  de  spa ț i i  verz i ;  
  Refacere peisagis t ică ș i  reabi l i tare urbană ;  
  EIiminarea dis func ț ional i tă ț i lor  d in domeniul  că i lor  de comunica ț ie  ș i  a l  re țele lor  

edi l i tare  majore.  

CRITERII  
Pentru determinarea efectelor semnif icat ive poten ț iale asupra mediu lui pentru PLAN 
URBANISTIC ZONAL- DEZVOLTARE ZONĂ DE LOCUINȚE CU FUNCȚIUNI 
COMPLEMENTARE SI  ZONA LOCUINTE COLECTIVE -  PARCELELE 410730, 410731 , 
406251 SI  406252.  
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1. Caracterist ici le p lanuri lor  și  programelor cu priv ire în specia l  la:  
a) . gradul în care planul sau programul  creează un cadru pentru proiecte și alte 
act ivităț i v iitoare f ie  în ceea ce privește amplasamentul,  natura,  mărimea ș i condiț ii le 
de func ț ionare,  f ie  în pr iv ința a locări i  resurselor;  
PLANUL URBANISTIC ZONAL propune,  pe  terenul în suprafa ță tota lă  de  23.200 mp, 
organizarea la s tandarde r id icate a unei zone de locuin țe cu funcț iuni  complementare s i  
locuinte colective .  Astfe l ,  această etapă se consti tue în tr -o premisă a unei dezvoltăr i  
ulter ioare a acestei  zone, în special  pr in extinderea zonelor  de locuin țe cu funcț iuni  
complementare.  Această premisă s -a creat în special  dator i tă  ex is tenței  unor suprafețe de 
teren relativ  mar i  ut i l izate pană în prezent ca terenur i  agr icole în extrav i lanul munic ip iu lu i  
Lugoj.  
Această premisă va atrage după  s ine rezolvarea problemei a l imentăr i i  cu apă ș i  a 
canal izăr i i  pentru întreaga zonă , cât  ș i  real izarea unui acces fac i l  că tre rețeaua s tradală a 
munic ip iu lu i  Lugoj.  
Orice al tă dezvoltare a ac tiv i tă ț i i  pe amp lasament se va real iza cu respectarea func ț iuni lo r  
in i ț ia te de  că tre PLANUL URBANISTIC ZONAL prezentat .  
b). gradul  în care  p lanul sau programul  inf luen țeaza alte p lanur i  și  programe, inc lusiv  
pe cele  în care  se integrează sau care derivă  din  e le;  
PLANUL URBANISTIC ZONAL propus va inf luen ța ș i  cele la l te p lanur i  sau programe pentru 
zona supusă  dezbater i i ,  ex is tente deja sau în curs de aprobare, în sensul în care se va 
accelera ob ț inerea aprobăr i lor  necesare de la organele abi l i tate ș i a demarăr i i  activ i tăț i lo r 
de parcelare ș i constru ire a  imob i le lor  ș i  in frastructur i i  a ferente.  
În aceeaș i măsură,  PLANUL URBANISTIC  ZONAL supus aprobăr i i  este inf luența t de 
planur i le ex is tente în lucru sau aprobate în zonă, în sensul corelă r i i  proiectelor  de real izare 
a infrastructur i i  zonei  (extindere re țea de  apă  canal,  real izare drumur i  de  acces) . 
Aceasta va accentua tendin ța de dezvoltare a zonei de nord-est a local i tăț i i ,  va atrage după 
s ine demararea tuturor  lucrăr i lor  propuse a se real iza în zonă dator i tă, în special , apor tu lu i  
pe care î l  vor  avea noi  investi tor i  la aceasta.  
c). Relevanța  planului  sau programului  în/pentru integrarea considera ț i i lor  de  mediu , 
mai ales  d in perspectiva  promovări i  dezvoltării  durabile;  
Toate proiectele promovate pe amplasament se al in iază  proiectelor  de dezvoltare durabi lă  
a zonei. Act iv i ta tea promovată  de către  t i tu larul  p lanului  se încadrează  spec if iculu i  zonei .  
Se ev iden ț iază  demararea proiecte lor  pentru :  
  al imentarea cu apă potabi lă în s is tem central izat, de la re țeaua munic ip iu lu i  Lugoj, pr in  

extinderea acesteia până  la  zona studia tă ;  
  colectarea central izată  a apelor  menajere;   
  colectarea apelor  p luv ia le  ș i d irecț ionarea acestora spre baz inul de  retent ie;   
  real izarea drumur i lor  de acces ș i legatură .  
Racordarea propr iu-z isă a acestor  rețele se va real iza la cele ex is ten te ș i cele prevăzute în 
etapa de perspectivă .  
Orice pos ib i lă sursă  de poluare se va anal iza cu cea mai mare aten ț ie , astfe l  încâ t ,  
s imultan cu apar i ț ia  aceste ia ,  es te anal iza tă  ș i  proiectată  soluția  constructivă sau măsura 
organizator ică necesară el imină r i i  acesteia.  
d). probleme de mediu relevante  pentru  plan sau program;  
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Cea mai importantă problemă de mediu r id icată  de promovarea PLANULUI URBANISTIC 
ZONAL constă în colectarea ș i  d irecț ionarea spre canal izare a apelor uzate colectate de pe 
amplasament.  
Se ev iden ț iază colectarea separată  a  apelor  p luv ia le , as igurarea tra tamentulu i  
corespunză tor  zonei de unde prov in (cele de  pe pla tforme le carosabi le sunt  trecute  in i ț ia l  
pr intr -un sepatator  de produse petro l iere) , preapl inul apelor  meteor ice colectate in baz inu l 
de retent ie se va  fo los i  pentru  udarea spati i lo r  verz i . 
O altă  problemă de  mediu  va f i  cea da tă  de  gestionarea deșeur i lor  menajere.  Acestea  vor  f i  
r id icate de că tre serv ic iu l  de salubr i tate  al  munic ip iu lu i  Lugoj.  Pr in implementarea 
proiectulu i  propus se vor  e l imina de asemenea ș i rampele c landestine de deșeur i  ce se 
crează în zonă ca urmare a depozită r i i  necorespunzătoare de deșeur i  provenite d in lucră r i le 
de amenajare real izate de  că tre investi tor i i  d in zonă .  
e). relevanța p lanulu i sau programului pentru implementarea legisla ț ie i naț iona le ș i  
comunitare de mediu (de exemplu,  planurile ș i  programele legate de  gospodărirea 
deșeuri lor sau de  gospodăr irea ape lor) .  
Așa cum s-a amin ti t  an ter ior , va ex is ta o preocupare permanentă  pentru activ i tatea  de 
gestionare a deșeur i lor  produse în per imetrul  zonei s tudiate . Se ev iden ț iaza ex is tența la 
ora ac tuală a funcționă r i i  serv ic iu lu i  de colectare a deșeur i lor  menajere de pe raza 
munic ip iu lu i  Lugoj ș i  în zona din  imediata  vec ină tate  a acestuia .  
Se ev iden ț iază de asemenea faptul  că necesarul de apă  se va as igura central izat pe 
amplasament, reglementarea consumur i lor  cât ș i  a  condi ț i i lor  de evacuare a apelor  
rez iduale făcându-se pr in av izele sol ic i ta te de  către bene fic iar  la  inst i tu ț i i le  abi l i ta te.  
2. Caracterist ici le efectelor ș i  a le zone i  posibi l a  f i  afectate cu priv ire , în specia l la:  
a) . probabi l itatea, durata,  frecvența ș i  reversibi l itatea efectelor;  
Având în vedere că încă  de la etapa de anal iză  a PLANULUI URBANISTIC ZONAL ,  urmată  
de cea de proiectare a tuturor  e lementelor  ce vor  concura la mobi larea amplasamentulu i , se 
iau toa te măsur i le  de prevenire  a poluă r i i .  Se cons ideră că probabi l i tatea  apar i ț ie i  de 
evenimente nedor i te va f i  cu totu l  acc identală .   
Se va urmăr i  îndeaproape modul  în  care se vor  respecta condi ț i i le  impuse de că tre 
ins t i tu ț i i le abi l i ta te la real izarea echipăr i i  edi l i tare ș i  a mobi lă r i i  amplasamentu lu i .  Se 
consideră astfe l  că zona nu va sufer i  modif i căr i  a le cal i tă ț i i  mediu lu i . Probabi l i tatea unor 
evenimente cu impact  negativ  asupra mediulu i  este  minimă ș i  to ta l  acc identală .  
b). natura  cumulat iva a  efectelor;  
Având în vedere impactul  redus asupra med iulu i  a func ț iuni lor  propuse, pr in ges tionarea 
conformă  cu normativele de mediu a tu turor  factor i lor  de mediu pos ib i l  a f i  afec ta ț i ,  se 
consideră că nu va ex is ta o acumulare de efecte negative ce pot inf luen ța amplasamentul ș i  
impl ic i t  zona de  nord-est a  munic ip iu lu i  Lugoj .  
c). natura  transfrontal ieră  a efectelor;  
Nu este cazul.  
d). r iscul pentru sănătatea umană  sau pent ru mediu  (de exemplu datorită accidentelor);  
Nu sunt r iscur i  pentru sănătatea populație i ,  în pr imul rând dator i tă  natur i i  proiectulu i  
propus – edif icarea unei zone de locuin țe cu funcț iuni  complementare s i  locuinte colective,  
cât ș i a  soluț i i lor  adop tate , pen tru implementa rea acestuia.  
Riscur i le pentru med iu sunt  de asemenea  reduse ca urmare a e lemente lor  amin ti te an ter ior .  
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e) .  mărimea ș i spaț ial itatea efectelor  (zona geograf ică  și  măr imea populaț iei  potenț ial  
afectate); 
Așa cum s-a amint i t  an ter ior , real izarea efectivă a proiectulu i  în per ime trul  anal izat nu va 
afecta, în cazul gestionăr i i  corespunzătoare ș i  a echipăr i i  corespunzătoare, această 
suprafa ță ș i  n ic i  zonele învec inate. Nu se pune astfe l  problema măr imi i  ș i  a  spa ț ia l i tăț i i  
e fectelor ,  a zonelor  geografice ș i  a măr imi i  populaț ie i  ce ar  pu tea f i  afecta te .  
f ) .  valoarea ș i  vu lnerabil itatea area lului  posibi l a  f i  afectat  de:  
Nu este cazul.   
Real izarea PLANULUI URBANISTIC ZONAL se înscr ie în d inamica de dezvoltare a zonelor  
de locuin țe  cu func ț iuni  complementare din  România.   
( i) .  caracter ist ic ile  natura le spec iale  sau patrimoniul cultura l:  
Nu ex is tă  areale speci f ice ce po t f i  afecta te  de promovarea investi ț i i lor  pe suprafa ța de   
teren propusă pentru demararea acestora. Întregul per imetru va f i  amenaja t astfe l  încât  
acestea se vor  încadra în specif icul  zonei.  
( i i) .  depăș irea standardelor sau a va lor ilor limită  de ca litate  a mediulu i:  
Nu vor  ex is ta depăș i r i  a le l imi te lor  impuse de normativele în  v igoare. Toa te sursele de 
po luare sunt identi f icate  astfe l  încâ t se iau  toate măsur i le e l iminăr i i  acestora , înca din 
etapa de pro iectare.  
În ceea ce pr iveș te sursele de poluare a aerulu i  datorate func ț ionă r i i  centra le lor  termice 
propr i i  ce as igură apa caldă ș i  agentul  termic necesar încălz ir i i  imobi le lor  în per ioada de  
iarnă, acestea se vor  încadra în  l im ite le  impuse de normativele  în  v igoare, ca urmare  a 
combustib i lu lu i  u t i l izat, în cea mai mare par te f i ind gazul natural , a canti tă ț i lor  re la t iv  mic i  
necesare în cea mai mare par te a anului  ș i a  echipamentelor  de ul t imă genera ție ex is ten te 
pe pia ța  românească .  
( i i i) .  fo los irea terenulu i  în  mod intens iv;  
Folos irea terenului  pentru construc ț ia  de imobi le ș i echiparea edi l i tară  se va real iza în 
parametr i  normal i  de  ut i l izare,  nu se pune  problema u ti l izăr i i  acestuia  în  mod intens iv .  
Proiectul  promovat nu  va a fecta arealu l  anal izat.  
g). efectele  asupra  zonelor sau pe isaje lor  care au un statut  de protejare  recunoscut  pe  
plan na ț iona l , comunitar sau interna ț ional .  
Nu este cazul.  

3.8 .  OBIECTIVE DE UTIL ITATE PUBLICĂ  
Pentru a fac i l i ta prevederea ș i  urmă r i rea real iză r i i  obiectivelor  de uti l i ta te publ ică  sunt 
necesare urmă toarele opera ț iuni :  
  Investi ț i i le d in zona propusă  sunt majore ș i  se impune la  această dată dezvoltarea  

re țe le lor  de  apă po tabi lă  ș i  canal izare pen tru zona studiată .  
  Primă r ia Lugo j va întocmi  formal i tăț i le  de acordare a unui numă r  de  imob i l  investi ț i i lor  

propuse. 
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4. CONCLUZI I,  MĂSURI ÎN CONTINUARE 

  Înscrierea  amenajăr ii  ș i  dezvoltări i  urbanist ice propuse a  zonei  în prevederi le  PUG. 
Considerăm că  in terven ț i i le  propuse de f i rma noastră  sunt în  concordan ță  cu preveder i le de 
dezvoltare men ț iona te în  PLANUL URBANISTIC GENERAL AL  MUNICIPIULUI LUGOJ.  

  Categorii  pr incipale  de interven ț ie,  care să  sus ț ină  mater ial izarea programului  de 
dezvoltare.  

Pentru ev i tarea aglomeră r i i  cu construc ț i i  în zona studiată  se propune ca POT maxim să  f ie  
35%  pentru locuinte indiv iduale cu maxim doua apartamente , 40%  pentru locuinte colective,  
respectiv  40% pentru serv ic i i ,  iar  CUT max im să  f ie  1,05 pentru locuin te indiv iduale cu 
maxim doua apar tamente , 1 ,20 pen tru locuin te colective, respectiv  1 ,60 pen tru serv ic i i .  De 
asemenea, fron tul  la  s trăz i le noi  propuse să  f ie  retras cu 5  metr i  de  la l im ita  de propr ieta te .  

  Prior ităț i  de  intervenț ie.  
Prin reglementarea s i tua ț i i lor  jur id ice a  terenur i lor ,  ca urmare a uni f icăr i lor  ș i  
dezmembră r i lor  ce vor  surveni în urma opera ț iuni lor  de s is tematizare a zonei s tudiate , vo r 
rezulta urmă toarele  parcele:  
(UTR -  Li)  -  Zona locuinte individuale:  

(a)  Parcelele 1÷8,  10÷16  -  locuinte  indiv iduale  cu maxim doua apar tamente;  
(b)  Parcela   17    -serv ic i i ;  
(c) Parcela   9              -  zone verz i ;  
(d)  Parcela   31    -  drumur i ,  a le i ,  parcaje.  

(UTR -  Lc)  -  Zona  locuinte  colect ive:  
(a)  Parcelele 18÷23 ,  25÷30  -  locuin te colect ive;  
(b)  Parcela    24                  – spa ti i  verz i ;  
(c) Parcela    32          -  drumur i ,  a le i ,  parcaje.  

  Aprecieri a le elaboratorului  PUZ asupra propuner ilor avansate, eventua le 
restric ț i i .  
Aprec iem propuner i le avansate ca f i ind  în concordan ță  cu prev iz iuni le de dezvoltare ale 
munic ip iu lu i  Lugoj.  
Utilizând logica coroborări i  elementelor componente ale vie ț i i  urbane ș i  a deducer i i  
impl ica ț i i lor  lanțulu i deciz ional , concluz ionăm ca prin acest P.U .Z.  se cert if ică  
urmă toare le:  
o Zona studiată se dezvoltă în direc ț ia unor func ț iuni  de locuințe cu func ț iuni  

complementare;  
o Obiective le propuse, pr in act ivitatea lor, se includ în  gama de func ț iuni pr iv ind 

dezvoltarea zone i studiate;  
o Zona studiată va f i sistemat izată prin prevederea unor căi de acces rut ier care să  

corespundă  interese lor benefic iaru lu i dar  ș i  de dezvoltare a zonei studiate în 
rela ț ie  cu zone le învec inate;  

o Primăria  Lugoj  va atr ibui numere pentru parcelele  nou create;  
o După  dezmembrare se va trece la scoaterea din circuitul agr icol al parcele lor nou 

create. 
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Amplasarea c ladir i lor  destina te locuin telor  se  face in  zone s igure,  pe terenur i  salubre care 
sa indepl ineasca normele de ig iena refer i toare la zonele de locuit,  conform Ordinu l 
Minis tru lu i  Sănătă ți i  pen tru aprobarea Normelor  de ig ienă ș i  sănătate publ ică pr iv ind med iul  
de v ia ță a l  popula ție i  nr .  119/2014 .  
Se as igura insor irea c ladir i lor  dest inate locuintelor  pe o dura ta minima de  1 1/2  ore la 
sols t i t iu l  de iarna s i  se t ine con t ca dis tanta dintre c ladir i le  invec ina te sa f ie mai mare sau 
cel putin  egala cu  inal t imea  cele i  mai  mar i  c ladir i .  
Gunoiul  menajer  va f i  depozita t pe o plat formă îngrădită , impermeabi lă, cu pantă ș i  s i fon de 
scurgere racordat la re țeaua de canal izare, amplasată la cel puțin  10 m de ferestre le 
locuin țe lor  învec inate.  
Locur i le de parcare pentru autotur isme sunt amplasate la minim 5 m de ferestre le 
locuin țe lor  învec inate.  
 
 
 
Întocmi t,  
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